Regulamin wind‘ykacji naleznosci

Wspolnoty Mieszkaniowej Wojskowa 3 w Poznaniu

§ 1.

1. Wiasciciele lokali zobowiazani sa do uiszczania comiesigcznych optat w postaci:
a. zaliczek na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej,
b. wptat na Fundusz Remontowy Wsp6lnoty Mieszkaniowej,
c. zaliczek na pokrycie kosztéw indywidualnego. zuzycia wody, odprowadzenia
$ciekéw, podgrzania wody oraz centralnego ogrzewania

z gory do dziesiatego dnia kazdego miesiaca.

Wysoko$é optat okreslonych w § 1 ust. 1 lit. a i b jest ustalana na podstawie stosownych
uchwat Wspélnoty Mieszkaniowej. Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna skladaja
sie w szczegdlnoscei:

e wydatki na remonty i biezaca konserwacjg,

e oplaty za dostawg energil elektrycznej, wody itp. w czgsci dotyczacej
nieruchomogci wspolnej,

ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczno-prawne,

wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

wydatki zwigzane z eksploatacjq wind,

wynagrodzenie Zarzadcy.

2. Wysokos$¢ opfat okre$lonych w § 1 ust. 1 lit. ¢ jest ustalana na podstawie rozliczenia
kosztéw zuzycia wody, odprowadzenia $ciekéw, podgrzania wody oraz centralnego
ogrzewania za poprzedni okres rozliczeniowy, jednakze moze zosta¢ zmieniona na
pisemny wniosek wiasciciela.

3. O wysokosci opfat, .0 ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, whasciciel lokalu
powiadamiany jest pisemnie przez Zarzadcg wraz z podaniem aktualnego numeru
rachunku bankowego, na ktéry nalezy dokonywaé wptat. Wiasciciel lokalu moze by¢
powiadamiany w inny sposéb o zmianie wysokosci opfat (np. za posrednictwem
poczty elektronicznej, za pomoca SMS itp.) —na swoj pisemny whniosek.

4. W razie podwyzszenia cen i optat, zwiazanych z kosztami zarzadu nieruchomoscia
wspdlna, wysokos§é optat miesigcznych ulega zmianie od dnia jej wprowadzenia, a 0
podwyzce Zarzadca powiadamia wiaseicieli lokali listownie oraz przez wywieszenie
na tablicy ogloszef. Zmiana wysokosci optat podejmowana jest stosowna uchwata
przez Zebranie Wspdlnoty Mieszkaniowej.

2.

7a dzied dokonania platnosci przez kazdego wiadciciela lokalu ustala si¢ dzien uznania
wptlaty na koncie Wspdlnoty Mieszkaniowe;.




1.

§3.

W 'celu wlasciwego zaksiggowania wplaty osoby, dokonujgce wptat, zobowigzane sa
do dokonywania stosownego opisu przelewu, zawierajacego wskazanie wiasciciela,
oznaczenia lokalu oraz okresu, ktérego dotyczy wptata, np.: ,Jan Kowalski, ul.
Wojskowa 3X m. Y, za wrzesien 2008 r.”.

W razie braku stosownego opisu, o ktérym mowa w ust. 1, wszelkie konsekwencje,
wynikajace z nieprawidiowego zaksiggowania przelewu, ponosi wiasciciel, ktérego
dotyczy przelew.

§4.

. Od nieterminowych ptatnosci Wspdlnota Mieszkaniowa pobiera odsetki ustawowe,

ktére - podobnie jak odsetki naliczone ze $rodkéw zgromadzonych na koncie
Wspdlnoty - zasilaja Fundusz Remontowy i sa przeznaczone na pokrycie kosztow
remontéw nieruchomosci.

. Wiasciciel lokalu ponosi wszystkie koszty, zwiazane z windykacja naleznosci, do

zaplaty ktérej jest zobowiazany, w tym koszty wysyiki pism oraz koszty windykacji
(np. zastgpstwa procesowego, kancelarii adwokackiej, koszty sadowe) i egzekucji
naleznosci.

§ 5.

. Zarzadca nieruchomosci opracowuje na 15. dziefi kazdego miesigca zestawienie

naliczen, wplat i zaleglodci, dotyczace wszystkich lokali nieruchomoéci. O
zaleglosciach w realizacji opfat Zarzadca moze powiadamia¢ na biezgco wiascicieli
lokali za pomocg poczty elektronicznej lub/i wiadomosci tekstowych, tzw. SMS-6w —
na podstawie przedmiotowego zestawienia.

Zarzadca nieruchomo$ci w razie stwierdzenia zalegloci w zaplacie zaliczki po
30 dniach od dnia powstania zaleglodci wysyta do wiascicieli lokali, zalegajacych z
zapfata, pierwsze upomnienie z wezwaniem do_zaplaty w terminie siedmiu dni od
dnia wystawienia zawiadomienia wraz z pouczeniem o skutkach wynikajacych z
nieterminowego regulowania opfat.

Jezeli zaleglosci wilascicieli lokali nadal wystgpuja - mimo zastosowania.procedury,
opisanej w ust. 2 niniejszego paragrafu -to drugie ostateczne upomnienie
winno zosta¢ wystane przez Zarzadcg do dluznika nie pézniej niz po dwéch
miesigcach od dnia powstania zaleglosci . W upomnieniu ostatecznym zawarte zostaje
pouczenie, ze skutkiem nie uregulowania zadtuzenia w terminie siedem dni bedzie
przekazanie sprawy do biura Kancelarii Radcéw Prawnych celem wyegzekwowania
zalegtosci w postgpowaniu sgdowym,

§ 6.

Niniejszy regulamin stosuje si¢ rowniez do windykacji innych nalezno$ci od wiascicieli lokali
niz okre$lone w § 1 ust. 1. O takich naleznosciach, gdy nie s3 realizowane w wyznaczonym
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Jest do prowadzenia stosownego épisu danych teleadresowych whascicieli lokali — zgodnie A
z zasadami, wynikajacymi z ustawy o ochronie danych osobowych.

§ 10.

Regulamin obowiazuje od dnia jego przyjecia jako uchwata Wspélnoty Mieszkaniowe;.




§7.

pozytywnej opinii Komisji Rewizyjnej Wspélnoty

g wiasciciela lokalu osobie trzeciej. Ponadto Zarz

> -4 * - I3 . . / q-dca
powufdam.la 0 zadtuzeniu wiasciciela lokalu Krajowy Rejestr Dhuznikéw — zgodnie z
przepisami szczegétowymi.

1. Zarzadca moze — po uzyskaniu
Mieszkaniowej — sprzedaé dtu

2. Zarzafdca Jc?st uprawniony do wniesienia, w trybie art.16 ust.1 ustawy o wiasnosci
lokal'l, projektu uchwaty Wspélnoty Mieszkaniowej o wytoczenie whascicielowi
POV‘(0<_12F\Na sagdowego (art.16 ust.1 ustawy o wiasnosci lokali stanowi: .Jezeli
wfasczciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatq naleznych od niego oplat lub wy};racza
W Sposob razqcy lub uporczywy przeciwko obowiqzujqcemu porzadkowi domowemu
al.bo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
;.ueru’chomos'ci wspolnej ucigzliwym, wspélnota mieszkaniowa moze w trybie procesu
Zqda¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
pos.tgpowa.nia cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.”). Zarzadca wnosi
obligatoryjnie powyzszy projekt uchwaty, jezeli wiasciciel lokalu zalega z zaptatg
naleznych od niego opfat dtuzej niz 12 miesigcy lub Jezeli egzekucja zadluzenia przed
komornika nie jest skuteczna..

3. Dhuznik moze wystapi¢ z pisemnym wnioskiem do Wspdlnoty Mieszkaniowej o
roztozenie splaty diugu na raty. O zgodzie na roztozenie sptaty diugu wiasciciel lokalu
powiadamiany jest pisemnie przez Zarzadcg — po otrzymaniu pisemnej, pozytywnej
opinii Komisji Rewizyjne;j.

§ 8.

Z prowadzonych dziatan windykacyjnych Zarzadca opracowuje kwartalne raporty,
przekazywane do wiadomosci Komisji Rewizyjnej oraz roczne raporty, przedstawiane na
Zebraniu Wsp6lnoty Mieszkaniowe;. ‘

§ 9.

1. Zarzadca dorgcza pisma za pokwitowaniem przez pocztg, przez swoich pracownikéw lub
przez inne upowaznione osoby lub organy — zgodnie z zasadami, okreslonymi w ustawie z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z
2001 r., Nr 49, poz. 509 — wraz z p6ézniejszymi zmianami).

2. Kazdy wiasciciel lokalu jest obowiqzany do skutecznego zawiadomienia Zarzadcy o
zmianie adresu, na ktory Zarzadca wysyta¢ bedzie jakakolwiek korespondencje do tegoz
wiasciciela lokalu. W razie zaniedbania tego obowiazku przez wiasciciela lokalu
dorgczenie pisma pod dotychczasowym adresem bgdzie miato skutek prawny.

3. Celowe jest, aby kazdy wiasciciel lokalu przekazal Zarzadcy do wiadomosci i stosowania
swéj adres poczty elektronicznej oraz numery swoich telefonéw. Zarzadca zobowiazany



